Princip stanoveni vyse Clenskych prispévkl na zakladé reprodukéni ceny majetku,
realizovanych pfijmu a vydajt.

Pro stanoveni vyse prispévku a jejich valorizaci jsem zvolil metodu spravy majetku, ktera
vychazi z aktualnich reprodukénich cen (cen, za které by bylo nutné majetek poridit dnes).
Jinymi slovy principem spravy z pohledu fddného hospodare je udrzovat majetek v jeho
maximalné dobré technické kondici a soucasné ho modernizovat minimalné do té miry, aby si
majetek udrzoval sv(j standard. Pokud bychom vybirali pouze na prosty provoz, hodnota
naseho aredlu by klesala a jeho technicky stav by se zhorSoval. ZhorSovani stavu je stav, kdy
dochazi k situaci, kdy majetek nevykazuje rlst hodnoty ve stejném trendu jako rostou bézna
aktiva tohoto segmentu, protoZe jeho technicky stav strada oproti své funkci a jeho standard

vV

Z tohoto dlvodu je tfeba urcit pomérnou Cast, ktera je tfeba investovat do majetku. Tato c¢ast
vychdazi ze zvoleného vzorce reflektujiciho vysi reprodukénich nakladd.

Pro stanoveni vySe Clenského prispévku je tedy nutné secist mandatorni naklady (ndklady na
energie, sluzby, najmy, revize, pravni sluzby, Ucetnictvi, ndklady na klubovou ¢innost atd)

s reproduk¢énimi naklady. Toto predstavuje celkové naklady. Jako pFijmy se pouZiji pfijmy
klubu ve formé placenych benefitl a ostatni komercni ¢innost. Od celkovych nakladd se
odectou prijmy klubu z komeréni ¢innosti a placenych benefitd. Vyslednd ¢astka se nasledné
rozpocitd mezi €leny dle mechanismu slev (aktivni ¢lenstvi, seniofi atd.) a tim vznikne vyse
¢lenského ptispévku.

Soucasné je nutné fici, Ze to znamena Cisty tok penéz bez pracovni rezervy. Pro ndvrh
prispévkl tedy navrhuji pripocist k takto stanovenym prispévkim 10 % rezervu.

Ro¢ni reprodukéni naklady

Pro feSeni vySe odvodu za ¢lensky prispévek a za kotveni byla pouzita metodika stanoveni
reprodukéni ceny majetku a stanoveni agregované krivky pro uréeni ro¢nich reprodukénich
naklad.

Po reseni ro¢nich reprodukénich nakladl budovy byla pouZita zdrojova ¢ast cenovych
ukazatell ve stavebnictvi pro rok 2025. Pro stanoveni doby predpokladané Zivotnosti byla
vzata hodnota z metodiky pro Ufedni ocefiovani majetku. Pro stanoveni pfedpokladané
Zivotnosti konstrukci (pfistav) a technologickych entit byla pouzita metodika pro oceriovani
strojl a technologickych celkd.

Na zakladé vyse zminénych metodik a pfistupl byla stanovena reprodukéni cena budovy na
¢astku 51 330 000,- K¢ a reprodukéni cena vodni ¢asti pristavu spolu s vratkem a jefabem na
cenu 5 780 000,- K¢.



Na zakladé téchto metodik bylo pfistoupeno ke stanoveni ro€nich reprodukcnich naklad( ve
vysi 1 % z reprodukéni hodnoty budovy. Toto feseni vychazi z hodnoceni budov se zdénymi,
betonovymi a ocelovymi svislymi nosnymi konstrukcemi kde se predpoklada Zivotnost 100
let. BéZné se pro tyto Ucely pouZiva naklad 1,5 %, ale v nasem pripadé se jednd o budovu,
ktera nenaplfiuje plné standardy celoro¢né obyvatelnych budov. (CSN 730540 a souvisejici
normy ve smyslu pozadavkl na celorocni trvalé bydleni)

Pro stanoveni ro¢nich reprodukénich naklad budovy byl tedy zvolen postup 1 % reprodukéni
hodnoty /rok

Pro stanoveni ro¢nich reprodukénich nakladd vodniho ptistavu (molo, lavka, vratek, jerab)
byla zvolena kombinovana linedrni kfivka (25, 15, 25 let)

Naklady

Do ndkladu jsou zahrnuty vSechny mandatorni naklady spojené s provozem klubu a pfistavu
v predchazejicim roce.

Naklady jako pojisténi a ndjem od Povodi jsou v soucasné chvili neuréené podilové. Pristoupil
jsem k jejich rozdéleni. Pojisténi bylo rozdéleno na zakladé poméru reprodukéni hodnoty.
Naklady na ndjem byly rozdéleny pomoci odméreni hodnot v metrech plochy s tim, ze
pfistavni ¢ast byla spocitdna jako opisnd hranice fyzického provedeni.

Vybér prispévku

U vybéru prispévku byl realizovan stejny princip jako doposud vcetné slev pro seniory a
nulové platby u ¢estnych ¢len(.

Vyse Benefitl byla prebrana z informaci prezentovanych na vyboru 12.01.2026
Vypoctena vyse prispévku

Varianta 1 - standardni postup zohlednéni nakladu viz tabulka EXCEL

Clensky ptispévek zakladni véetné 10% rezervy 9 911,- K&

Clensky pFispévek po slevé 7 533,- K&

Prispévek za Kotveni véetné 10% rezervy 6 080,- K¢

Tato varianta znamena Ze pfi vybéru vyse uvedenych pfispévkd dosahneme na vyrovnany
rozpocet s tim, Zze budeme mit k dispozici 100 % rocnich reprodukcnich naklad( na budovu i
na pristav dle vypoctenych hodnot.

Varianta 2 - standardni postup stanoveni roc¢nich reprodukénich naklada se zvySenym
nakladem na kotveni viz tabulka EXCEL

Vzhledem k tomu, Ze na Slapské prehradé je kotveni plachetnice v adekvatnim pfistavu
pramérné prodavano za cca 30 000 za sezonu. Nabizi se Uvaha, zda nenavysit cenu kotveni na



10 000 K¢. V pripadé takového navyseni by pfistavni ¢ast generovala zisk, kterym by se dal
saturovat ¢lensky prispévek a tim ho sniZzit.

Znamenalo by to, Ze vSe, co bude nadvybérem, nad zadkladni vypocteny ¢lensky prispévek na
chod mola bude poutzito k saturaci ¢lenského prispévku.

V takovém pripadé by hodnoty ¢lenskych prispévki
Clensky pFispévek zakladni véetné 10% rezervy 6 599,- K&
Clensky pFispévek po slevé 5 015,- K&

Ptispévek za Kotveni bez rezervy 10 000,- K¢

Varianta 3

Pro minimalizaci dopadu na zvyseni ¢lenského pfispévku je mozné jeSté uvazovat o varianté,
ktera sice nebude plné respektovat vypoctené hodnoty ro¢ni reprodukéni ceny hodnoty pro
pfistavni zafizeni, ale bude znamenat kompromisni feSeni pro stanoveni nakladd na opravy.

V pripadé Ze, pojmeme vypocet reprodukénich nakladd jako celkovy. Tedy spojime
reprodukéni hodnotu pfistavu, tj. pro rok 2025 ve vysi 5 780 000 a reprodukéni hodnotu
lodénice pro rok 2025 ve vysi 51 330 000. Z jejich souctu 57 110 000,- K¢ stanovime vysi
rocnich reprodukcnich ndkladd za rok 2025 na 1 % tj 571 110,- K¢.

Pokud budeme chtit, aby celkové vybrané prostfedky mimo rezervy a po odecteni
mandatornich naklad(i emitovali tuto hodnotu tak by nasledné hodnoty ¢lenskych prispévka
vypadaly takto.

Clensky ptispévek zakladni véetné 10% rezervy 4 384,- K&
Clensky prispévek po slevé 3 332,- K¢
Prispévek za Kotveni bez rezervy 10 000,- K¢

V této varianté pracujeme s tim, Ze vybereme cca 571 205,- K¢ na opravy coz je cca 1,00 %
rocnich reprodukénich nakladd ve sloucené varianté a budeme hospodafit s rezervou
v nominalni vysi 30783,- KC.

Stavajici stav

sve v

V pripadé, ze by se uplatnily spoctené roc¢ni reprodukéni naklady na vysi clenského
prispévku v roce 2025 dosli bychom k situaci, Zze klub je podfinancovan, a to ve vysi cca
460 000,- K¢ rocné (v cenach r. 2025).

Vyvoj do budoucna

Tento model predpoklada kazdorocni aktualizaci cen majetku i benefitd. Vzdy se bude
vychazet z dosazenych a zjisténych hodnot z predchoziho roku. Cilem je vytvofrit systém



prabéZného financovani pro pldnované i neplanované opravy (havarie), které mohou

dosahovat radu stovek tisic az milionU korun.

Tabulky pro znazornéni jednotlivych krok( vypoctu jsou zaslany v separatnim dokumentu.

Méjte se Tom



